Commonaat e Cammunesde PLAN LOCAL D'URBANISME PLURICOMMUNAL
VEST de la SOMME

couvrant les communes de Brouchy, Eppeville, Ham, Matigny,
Muille-Villette, Offoy et Sancourt

42me MODIFICATION SIMPLIFIEE
Notice de présentation et de justification

DOSSIER DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC
DU 19 MARS AU 20 AVRIL 2018

Vu pour éfre annexé & la délibération n°2018-16 du conseil communautaire en date du 1er février
2018.

Dossier réalisé par la Communauté de Communes de I'Est de la Somme, 2 bis route de Péronne, 80400 - HAM
Téléphone : 03.23.81.33.21-Fax : 03.23.81.33.93. Email : contact@estdelasomme.ir




HISTORIQUE

La Communauté de Communes de I'Est de la Somme est issue de la fusion, depuis le 1e janvier
2017, des communautés de communes du pays hamois et du pays neslois. Elle est aujourd’hui
composée de 42 communes pour environ 20 000 habitants.

Communes composant la Communauté de Communes

La Communauté de Communes de I'Est de la Somme de I'Est de la Somme
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Au Ter Janvier 2002, I'intercommundalité du pays hamois avait pris une nouvelle dimension avec la
transformation du District de Ham (créé en 1960) en Communauté de Communes du Pays Hamois.
Ainsi, de 2002 & 2009, elle est au fil des ans passée de 4 & 18 communes (Ham, chef-lieu de canton,
Athies, Brouchy, Croix-Moligneaux, Douilly, Ennemain, Eppeville, Esmery-Hallon, Matigny, Monchy-
Lagache, Muille-Villette, Offoy, Pithon, Quiviéres, Sancourt, Tertry, Ugny-I'Equipée et Y).

A I'époque, la Communauté de Communes du Pays Hamois détenait déjd la compétence
Urbanisme et était en charge de I'« Elaboration, modification et révision des documents

d'urbanisme édictant les régles d'occupation du sol et retracant les équipements publics existants
ou_a créer dans une approche globale du tissu économique et social, & I'exclusion de toute

compétence pour la délivrance des documents d'urbanisme ».

Elle avait donc été maitre d'ouvrage de I'élaboration d'un PLU couvrant les 7 communes initiales
de la communauté de communes (Brouchy, Eppeville, Ham, Matigny, Muille-Villette, Offoy et
Sancourt), de PLU communaux pour Athies, Esmery-Hallon et Monchy-Lagache et d'une carte
communale pour Ennemain.



Le P.L.U pluricommunal couvre 7 communes de la Communauté de Communes du Pays Hamois et
a été approuvé par délibération du Conseil communautaire le 28 juin 2007.
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Communes de la Communauté
de Communes de I'Est de la
Somme couvertes par le PLU

pluricommunal.

Ce PLU a déja fait I'objet de plusieurs évolutions depuis son adoption :

- 1¢re_modification approuvée par délibération du 30 mars 2009 : modification de
plusieurs articles du reglement ;

- 1¢e_modification simplifi€e approuvée par délibération du 15 septembre 2011 :
suppression de I'emprise réservée n°13 a Muille-Villette ;

- 2¢me modification approuvée par délibération du 11 octobre 2012 : intégration d'un
nouvel arrété préfectoral d'autorisation concernant la société Evonik Rexim Sas ;
création d'un nouvel emprise réservée n° 13 a Muille-Vlllette pour permettre la




desserte d’une zone & urbaniser ; création d'un emprise réservée pour permettre &
la commune de Matigny d'acquérir un fossé privé dont elle assure I'entretien ;

1ére révision simplifi€e approuvée par délibération du 11 octobre 2012 : suppression
de l'emprise réservée n°2 (actuelle MARPA) et modification de zonage de 5
parcelles (total d'environ 2 500 m?) & Matigny.

3éme modification approuvée par délibération du 27 juin 2013 : extension du secteur
Agricole éolien qui autorise I'installation d'éoliennes et mise en compatibilité avec le
Schéma Directeur d' Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Artois Picardie.
2éme révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013 : extension de la
zone UC au niveau des n°58/60 rue du Marais (Ham) pour permettre la réalisation
d'un projet de création de logements.

3éme révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013: projet de
renouvellement urbain autour du pdéle gare (Ham/Muille-Villette) : passage de
I'emprise de I'opération en zone urbaine UB mixte ; suppression d'une partie d'un
espace boisé classé a I'est et passage de ces terrains en zone urbaine UB ; zonage
des entreprises existantes en zone urbaine & caractére industriel et artisanal UF et
création d'une orientation particuliére d'aménagement sur le secteur.

4éme révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013 : suppression d'une
partie d'un espace boisé classé et création d'un zonage spécifique Ne au niveau
des parcelles AB 22 et AB 23 pour permettre la réalisation du projet d'aménagement
d'une station d’'épuration de type filtres plantés de roseaux & Offoy.

2me révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013: projet de
lotissement au lieu-dit Le Village, & Sancourt : passage d'une partie des terrains de
zone & urbaniser AU en zone naturelle & vocation sport et loisirs Ns et d'une autre
partie de Ns en AU ; reclassement des fonds de parcelles des habitations existantes
au nord de la zone de Ns en zone urbaine UCa.

ééme révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013 : suppression d'un
espace boisé classé aux « Bassins Saint-Martin » & Ham.

7éme_révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013: projet de
construction de logements collectifs, rue de Paris, & Muille-Villette : passage de la
totalité de la parcelle AE 40 en zone urbaine UD et intégration du cimetiére et de
I"église ala zone UD.

8éme révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013 : classement des
batiments existants du Domaine des lles & Offoy en Nd pour régulariser ce secteur
fouristique.

9¢éme révision simple approuvée par délibération du 27 juin 2013 : classement d'une
partie de la parcelle ZD 53 en zone agricole A pour permettre le développement
d'une exploitation agricole au hameau de Toulle & Offoy.

2¢me modification simplifi€e approuvée en date du 16 décembre 2013 : modification
du réglement d'urbanisme de la zone Nh (Naturelle spécifique aux hardines).

3¢me modification simplifiée approuvée en date du 18 décembre 2014 : modification
du réglement d'urbanisme de la zone Nh (Naturelle spécifique aux hardines).

4éme modification approuvée en date du 25 septembre 2017 : création d'un linéaire
commercial en centre-vile de Ham et modification de la destination de I'emprise
réservée n°9? & Ham afin de permettre I'extension du cimetiére de la rue Henri
Dunant.




NOTICE DE PRESENTATION

de la 4éme modification simplifiée et exposé de ses motifs

L LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE : CADRE LEGISLATIF ET CONTEXTE
GENERAL

La commune d'Eppeville dispose d'un PLU pluricommunal, qui couvre également les communes de
Brouchy, Ham, Matigny, Muille-Villette, Offoy et Sancourt, approuvé par délibération du conseil
communautaire en juin 2007.

Le 25 janvier 2018, M. le Maire de la commune d'Eppeville a saisi la Communauté de Communes
pour linformer que I'entreprise Saint-Louis Sucre devait construire un nouveau batiment afin de
pérenniser et d'accroitre son activité sur le site d'Eppeville mais que le projet était auvjourd'hui
compromis car la hauteur de batiments autorisée par le PLU (15 m) était insuffisante.

Au vu de limportance du projet de I'entreprise Saint-Louis Sucre en terme d'emplois, il est apparu
indispensable de prescrire une nouvelle procédure de modification simplifié¢e du PLU, par
délibération n°2018-16 du 1er février 2018 afin de modifier I'artiche UE 10 afin de porter la hauteur
maximale des constructions a 25 m au faitage, mesurée a partir du sol naturel ; des dépassements
pouvant étre autorisés dans la limite de 30 m pour permettre la réalisation d'éléments ou de
volumes architecturaux ne rompant pas I'harmonie architecturale du bati.

= Pour répondre & la demande de modification de la hauteur des constructions autorisées dans la
zone UE, affectée aux bdatiments industriels, artisanaux et & usage de dépbt, susceptibles de
présenter des nuisances, il sera nécessaire d'apporter des corrections :

- au reglement d'urbanisme du PLU.

Pour mémoire, cette zone UE, & vocation industrielle, ne concernant que 3 communes : I'unité
urbaine constituée par Brouchy, Eppeville et Ham, la mise & disposition du public de la présente
notice explicative pourra donc n'étre réalisée que dans ces trois communes.

=+ Les procédures de modification et de modification simplifi€e du Plan Local d'Urbanisme sont
fixées par les articles L 153-41 a L 153-44 et L153-45 a L153-48 du Code de l'urbanisme de la
maniére suivante :

Code de l'urbanisme - Partie Iégislative - Livre ler : Réglementation de I'urbanisme - Titre V : Plan
local d'urbanisme - Chapitre Ill : Procédure d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local
d'urbanisme - Section 6 : Modification du plan local d’urbanisme -

Sous-section 1 : Modification de droit commun :

Article L153-41 (version en vigueur au 7 février 2018)
« Le projet de modification est soumis @ enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de [l'environnement par le président de [‘établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »




Article L153-42 (version en vigueur au 7 février 2018)
« Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le terrifoire de ces communes. »

Sous-section 2 : Modification simplifiée :

Arlicle L153-45 (version en vigueur au 7 février 2018)

« Dans les aufres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des
droits a construire prévus a [l'article L. 151-28, la modification peut, d linitiative du président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, éfre effectuée selon une
procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet
la rectification d'une erreur matérielle. »

Article L153-46 (version en vigueur au 7 février 2018)

«Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de larticle L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patimoine bdti, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits @ construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut
éfre modifiée ou supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans @ compter de I'adoption de
la modification simplifiée du réglement qui I'a instaurée. »

Article L153-47 (version en vigueur au 7 février 2018)

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modaiités de la mise @ disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées d la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'éfre organisée que sur le teritoire de ces
communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le
bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére
et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du
public par délibération motivée. »

Arlicle L153-48 (version en vigueur au 7 février 2018)

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire G compter de sa publication et
de sa fransmission & l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. »

La présente notice a ainsi pour but de présenter et d’expliciter les modifications effectuées
sur les différentes piéces du Plan Local d’Urbanisme.




I NATURE ET OBJET DE LA MODIFICATION

La procédure de modification porte sur un seul point :

- la modification de l'article UE 10, relatif & la hauteur des constructions autorisées.

La liste des modifications apportées au dossier de PLU est présentée dans le tableau ci-dessous :

Nature de la . e Zone s

modification Objet de la modification coficeinde Document modifié
Modification de Modification du reglement UE Réglement

l'article UE 10 d'urbanisme écrit. d’urbanisme écrit.

lll.  MODIFICATION DE L'ARTICLE UE 10 RELATIF A LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

.1 Secteur concerné : la zone UE

La modification de la hauteur des constructions autorisées ne concerne que la zone UE, & vocation
industrielle, qui n'existe que dans 3 communes : Brouchy, Eppevile et Ham.
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1.2 Justification de la modification

La modification de la hauteur des constructions autorisées dans les secteurs & vocation industrielle
se justifie par le fait que les procédés et machines de production des entreprises ont évolué depuis
I'approbation du PLU il y a plus de 10 ans. Cela nécessite donc de faire évoluer le réglement
d'urbanisme si on ne veut pas que ces entreprises ne soient entravées dans leur développement
alors qu'elles sont parmi les plus gros employeurs privés du territoire.

= Sur les 3 années 2014, 2015 et 2016, les investissements de I'usine d'Eppeville ont surtout concerné
la logistique sucre, avec I'ensachage des sacs et des big bags et le transport ferroviaire par
containers sur wagons. Ces fravaux ont contribué & préparer le site pour des campagnes
betteraviéres longues d'au moins 120 jours et de garantir les sorties de sucre pendant la
campagne.

En 2017, les dirigeants de I'usine ont cherché & adapter et a optimiser le fonctionnement de la
sucrerie, mais aussi de la distillerie afin d'étre encore plus productif et rentable & tout niveau. C'est
pourquoi un investissement de é millions d'euros sur 2 ans (2017 et 2018) a été engagé pour
rénover en partie I'atelier de cristallisation et d'intégrer les derniers standards en matiére d'hygiéne.
Avec ce 3tme jet de cristallisation opérationnel, le site d'Eppeville sera en mesure de produire
davantage de sucre, et ainsi profiter d'un marché élargi avec la fin des restrictions & I'export. La
mélasse issue du process sera, quant a elle, consommée en distillerie ou vendue en direct, le
marché étant important.

* Le procédé de fabrication du sucre a frés peu changé depuis le 19éme sigcle, méme s'il a
bénéficié des progrés techniques pour les équipements qui le constituent.

La transformation des betteraves en sucre se réalise de facon gravitaire, verticale, et nécessite des
différences d'élévation qui font que la plupart des batiments déja installés dépassent une hauteur
de 20m (par exemple, 27 m de hauteur au faitage pour le batiment de cristallisation, le plus
ancien, qui est en fagade sur rue ; plus de 30 m de hauteur pour des installations techniques plus
récentes ; voir photo page suivante).

A ce ftitre, le batiment qui doit étre construit nécessite une certaine hauteur afin que les différents
appareils qui y seront installés fonctionnent selon un procédé viable. Néanmoins, le nouveau
batiment ne dépassera pas la plus grande hauteur des batiments déja installés. Ce nouveau
batiment est nécessaire pour assurer la pérennité de I'activité et donc des emplois sur Eppeville.

En effet, l'usine Saint-Louis Sucre d'Eppeville compte & ce jour 150 permanents, 8 jeunes en
alternance, 68 saisonniers et 20 & 30 intérimaires en fonction de I'activité. Elle recrute en moyenne
10 & 15 personnes/an (16 recrutements en cours actuellement).

De plus, selon une étude réalisée en 2015, un emploi direct dans I'entreprise Saint-Louis Sucre
induirait 9,1 emplois indirects pour

203 emplois directs, il y aurait :

1 299 emplois indirects et

342 emplois induits
soit un total de 1 844 emplois.

Il est donc primordial que Saint-Louis Sucre puisse construire ce nouveau batiment afin de
pérenniser son activité sur le territoire.




.3 Impacts projetés de la modification de I'article UE 10

a) Impact agricole :
Toutes les zones UE sont situées en zone urbaine, I'impact de la modification de la hauteur des
constructions autorisées n'aura pas d'impact sur l'activité agricole ou sur les terres agricoles.

b) Impacts paysager et environnemental :
» l'impact dans le paysage urbain sera mesuré puisqu'il existe déja des batiments de grande
hauteur sur tous les sites industriels du territoire en zone UE.

Ex. : site de Saint-Louis Sucre sur Eppeville

T




= L'impact environnemental sera mesuré.
La Picardie ne possede pas de Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

Les sites repérés au titre du patrimoine naturel et paysager,
Zone & Dominante Humide
Biocorridor grande faune

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique de type 2 G2

ne concernent pas les zones UE du PLU.
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1.4 Compadtibilité avec les documents supra-communaux

Le territoire est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du PETR Coeur des Hauts de
France mais il n'est pas concemné par un Programme Local de I'Habitat (PLH), un Schéma de
Cohérence Ecologique — Trame Verte et Bleue, un Schéma d'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE)

Le SAGE Haute Somme est également en cours d'élaboration.

Les documents supra-communaux avec lesquels le PLU doit étre compatible sont le Plan de
Gestion du Risque Inondation 2016-2021 (PGRI) du bassin Artois-Picardie ainsi que le Schéma
Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Artois-Picardie.

Les communes d'Eppeville, Brouchy et Ham ne font pas I'objet d'un Plan de Prévention de Risques
Inondations.

a. Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation

Approuveé le 19 décembre 2015, le PGRI fixe 5 objectifs a travers lesquels le préfet de bassin définit
une vision stratégique des priorités d'actions en matiere de prévention des inondations. Ces
objectifs sont déclinés en 40 dispositions.

De plus, ces objectifs et propositions sont déclinés particulierement & I'échelle de la Vallée de la
Somme « Stratégies Locales de la Somme ».

Les objectifs et dispositions spécifiques dont il faut tenir compte dans le cadre de la modification
duPLU:

Obijectif Orientation Disposition Mesures du PLU
Orientation 5
Limiter le Favoriser le maintien ou
Objectif 2 rvissellement en développer des éléments Le plan de zonage
Favoriser le zones urbaines et | du paysage participant identifie des haies et

ralentissement des
écoulements, en

cohérence avec la

préservation des

en zones rurales
pour réduire les
risques
d'inondation,

la maitrise du ruissellement
et de I'érosion, et metire
en csuvre des
programmes d'action

alignements d’arbres en

fond de vallée comme
éléments naturels &
protéger au titre des

d'érosion des sols
et de coulées de
boues.

milieux aquatiques adaptés dans les zones &

risques.

espaces boisés classés.

La présente procédure ne remet pas en cause les objectifs du PGRI en ce qu'il ne concerne pas
une ouverture a I'urbanisation et que les communes de Brouchy, Eppeville et Ham ne sont pas des
Territoires a Risque Important d'inondation et ne sont donc pas concernées par une Stratégie
Locale de Gestion du Risque Inondation.

b. Le SDAGE Artois-Picardie

Les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) découlent de la Loi sur
I'eau du 3 janvier 1992. lIs fixent pour chaque bassin ou regroupement de bassin les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau. Ces documents de planification
ont évolué suite a la Directive Cadre sur I'Eau de 2000.

Le SDAGE Artois Picardie fixe pour 6 ans les objectifs & atteindre et les actions & metire en ceuvre.
Le premier SDAGE a piris fin en 2015. Il est remplacé par un nouveau SDAGE qui couvre la période
2016-2021. Le SDAGE a été adopté le 16 octobre 2015.




Le but de ce nouveau SDAGE 2016-2021 du bassin Artois-Picardie est d'améliorer la biodiversité des
milieux aquatiques et de disposer de ressources en eau potable en quantité et en qualité
suffisante. Il tient compte de deux nouvelles directives de 2008 : la Directive Inondation et la
Directive Cadre Stratégie pour le Milieu Marin (DCSMM), dans le contexte de changement
climatique.

Les orientations et dispositions du SDAGE se décomposent en 5 enjeux qui portent sur :
e La biodiversité et les milieux aquatiques

La protection de la ressource pour I'alimentation en eau potable

La prévention contre les inondations

La protection du milieu marin

La mise en ceuvre de politiques publiques cohérentes

Le SDAGE 2016-2021 fixe un objectif d'atteinte de bon état écologique des eaux superficielles
(cours d'eau, plans d'eau, eaux littorales) de 33% en 2021.

La présente procédure ne remet pas en cause les objectifs du SDAGE ARTOIS Picardie en ce qu'il
ne concerne pas une ouverture & l'urbanisation ni une zone humide.
Les dispositions existantes du PLU prenant en compte le SDAGE ne sont pas remises en cause.




l.5 Modification des piéces du PLU

a. Le reglement d'urbanisme

B Le reglement d'urbanisme AVANT :

[ Chapitre 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEUE B

| ARTICLE UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites |

1.1 Les constructions & usage d'habitation ne répondant pas aux conditions définies &
l'article UE2.1.

1.2 Les dépdts de combustibles liquides ou solides et les dépdts de matériaux temporaires de
déchets ne répondant pas aux conditions définies & I'article UE2.2.

1.3 Les postes de peinture et les dépdts d'hydrocarbures, liés & des garages, ou & des
activités ne répondant pas aux conditions définies & l'article UE2.3.

1.4 Les affouilements ou exhaussement du sol ne répondant pas aux conditions définies &
I'article UE2.4.

1.5 Les constructions & usage agricole.
1.6 Les dépbdts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux véhicules visibles de la rue.
1.7 L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.8 Les terrains de camping et de caravaning.

ARTICLE UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres j

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des conditions fixées
ci-aprés et des interdictions énumérées a I'article UET :

2.1 Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou la sécurité des établissements et qu'elles soient intégrées au
volume principal & usage d'activité.

2.2 Les dépdts de combustibles liquides ou solides et les dépdts de matériaux temporaires
de déchets nécessaires au fonctionnement des établissements admis sur la zone et
autorisables au fitre de la Iégislation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement.

2.3 Les postes de peinture et les dépdts d'hydrocarbures, liés & des garages, ou & des
activités, & condition qu'ils comportent les mesures nécessaires pour limiter les risques
d'incendie et réduire les nuisances.

2.4 Les affouillements ou exhaussements du sol des lors qu'ils contribuent & I'amélioration
des lieux et du paysage.

2.5 Les travaux, installations et constructions nécessaires & I'activité ferroviaire.



ARTICLE UE 3 - Les condilions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées.

3.1 Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre I'incendie.

3.2 Il peut étre également refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acceés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

3.3 La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
- 4 la rédlisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire;
- & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées & I'alinéa 3.2 ci-
dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut éfre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la
voie ouU la géne pour la circulation sera la moindre.

3.4 - Tout nouvel acceés sur la RD 930 est interdit. L'aménagement d'accés existants est
autorisé.

LARTICLE UE 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction a usage d'habitation et de
fout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou & l'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des avants-projets d'alimentation
en eau potable et d'assainissement et, notfamment, aux prescriptions ci-aprés :

4.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d’'eau potable existant est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux collectifs
d’assainissement eaux usées et pluviales, siils existent, en respectant leurs caractéristiques
L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & une pré-épuration
conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du Code de I'urbanisme et
devra faire I'objet d'une autorisation de rejet auprés de la collectivité gestionnaire.

Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit dans les réseaux publics
d’assainissement et devra faire I'objet d'une évacuation appropriée.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il
faudra en regle générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit laminée et traitée a
I'amont. Les aménagements, dés leur conception, doivent intégrer des dispositions techniques
dites alternatives tel que le stockage. Les eaux retenues devront avoir un débit de fuite inférieur ou
égal a 101/s & I'hectare.



4.3 Electricité, téléphone, télécommunication

Les dessertes téléphoniques électriques et cdbles intérieurs seront enterrés, ainsi que les
raccordements correspondants sur les parcelles privées, sauf impossibilités techniques.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations aux réseaux téléphonique,
électrique et cablé devra étre en souterrain jusqu'd la limite du domaine public.

4.4 Ordures ménageéres —l

Tout batiment d’habitat collectif et d'activités artisanales doit &tre doté de locaux spécialisés.

ARTICLE UE 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

ARTICLE UE 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Dans la zone UE sauf le secteur UEr
6.1.1 Pour les constructions & usage d'activités : Les constructions doivent &tre implantées
avec un recul minimum de 10 métres de I'alignement des voies et emprises publiques.

6.1.2 Pour les constructions & usage d'habitations autorisées : Les constructions doivent
étre implantées soit en recul de I'alignement, avec minimum de L=H/2, soit dans la
continuité de batiments existants & I'alignement des voies.

6.1.3 Pour les constructions situées le long de la RD 930: Les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 15 metres par rapport & I'alignement. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure (poste de
transformation etc...). Les dépdts de matériaux inertes sont strictement interdits dans
cette bande d'inconstructibilité de 30 métres.

6.2 - Seulement dans le secteur UEr:
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif devront étre
implantées a I'alignement ou en recul égal ou supérieur a 2 métres par rapport & I'alignement.

- Les autres constructions pourront étre implantées & I'alignement ou en recul minimum de 3
metres.

-En cas de réhabilitation ou d'extension de constructions existantes, la construction pourra étre
réalisée en continuité de la construction existante.

ARTICLE UE 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions a usage de bureau devront étre implantées en contiguité des limites
séparatives ou en retrait égal ou supérieur & 3 métres.

7.2 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif devront
s'implanter en contiguité des limites séparatives ou en retrait égal ou supérieur & 2 métres.

7.3 Les autres constructions doivent s'implanter :
. en retrait égal ou supérieur & 5 métres, par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UD, AU ;
. en contiguité ou en retrait égal ou supérieur a 3 métres par rapport aux autres limites.



ARTICLE UE 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 La distance entre deux constructions séparées, sur un méme terrain, doit étre au minimum
de trois métres.

ARTICLE UE 9 - L'emprise au sol des constructions

Sans objet.

ARTICLE UE 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur maximale des constructions est fixée & 15 metres au faitage a compter par
rapport au terrain naturel.

10.2 Le niveau du rez-de-chaussée ne pourra dépasser de plus de 0.60 métre le niveau du
terrain au droit de la fagade la plus enterrée, sauf si le terrain naturel se situe en
contrebas par rapport & la voie qui le dessert.

10.3 Les dispositions des articles 10.1 et 10.2 ne s'appliquent pas aux installations techniques
de grande hauteur (antennes, silos...) et aux batiments liés aux besoins de I'exploitation
a condition gu'ils respectent une emprise maximale de 25 m? de la surface batie totale.

[ ARTICLE UE 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords I

I 11.1- Régles générales |
11.1.1 Les constructions de toute nature doivent étre aménagées et entretenues de facon &
ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni & 'harmonie
des paysages, locale ou de la zone ou du secteur.

11.1.2 Une qualité architecturale sera recherchée pour les constructions situées le long de la
RD 9230 qui devront prendre en charge le traitement d'une double facade (c6té voirie
inferne & la zone d'activités et co6té RD 930). Cette qualité s'appliqgue au parti
architectural des constructions (volume, éléments de décor, matériaux ...). Chaque
construction devra étre congue en rapport avec ses voisins; et dans le cas d'une
implantation d'entreprise comprenant plusieurs constructions, celles-ci formeront un
ensemble homogéne tant dans les matériaux de constructions que dans les coloris de
ces derniers.

11.1.3 Pour les constructions & usage d'habitation autorisées dans la zone, fraitées en
volume indépendant des constructions & usage d'activités projetés ou existants,
l'aspect sera soit :

- fraité en homogénéité avec les batiments d'activités (matériaux, toiture,
menuiseries...),

- traité en référence aux constructions traditionnelles & usage d'habitat: facades en
briques de nuances rouges, toitures a 40° minimum en tuiles terre cuite ou
ardoises.

11.2 Toitures

Les toitures & faible pente seront dissimulées par un relevé d'acrotére en facades afin de proposer
un volume architectural simple. Seules les toitures d'une pente supérieure & 35° seront perceptibles.



11.3 Facades et matériaux

En fagades, seul 'emploi de deux teintes est autorisé pour les bardages métalliques : du gris clair,
ou une teinte sable (métallisé de préférence). Pour les menuiseries, 'emploi de teintes vives
différenciées est admis et pourra s'inscrire en coordination avec la signalétique de I'entreprise.

L'emploi de briques de nuance rouge, ou de parpaing enduit, est admis. Les facades vitrées (murs
rideaux) sont admises.

11.4 Clotures

11.4.1 Les cldtures doivent étre constituées:

- soit par un grillage, doublé ou non de haies vives d'essences locales,
- soit par un muret surmonté éventuellement d'un barreaudage ou d'une lisse
horizontale, doublé de préférence d'une haie vive d’'essences locales.

11.4.2 L'emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, est
interdit.

11.4.3 Pour les clbtures ie long de la RD 930 :
- Les clbtures en fagade sur rue doivent étre grillagées (plastifié vert) pour
doubler la composante végétale instaurée.
- Les clotures en limites séparatives doivent étre constituées de grillages
(plastifiés verts) et doublées de haies basses,
- Les murs en plaque de béton armé sont strictement interdits.

11.5 Enseignes, sigles et lettrage

11.5.1 L'enseigne doit étre placée en facade sans dépassement en hauteur du volume
architectural.

11.5.2 Les enseignes « totem» sont admises dans la bande de retrait de 30 métres par
rapport & la RD 930 (hors espaces végétalisés) et pour une hauteur maximale de 10
méfres.

11.5.3 Une signalisation commune a I'ensemble du secteur sera autorisée.

ARTICLE UE 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Régles générales

12.1.1 Le stationnement des véhicules cormrespondant aux besoins des constructions et
installations, en ce qui concerne les véhicules de service, les véhicules du personnel
et des visiteurs, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

12.1.2 Les parkings d'une capacité d'accueil supérieure & 5 véhicules feront I'objet d'un
plan de paysagement. Elles seront implantées & raison d'un arbre pour 5
emplacements.

ARTICLE UE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

13.1 Les marges de reculement par rapport aux voies publiques ou privées devront étre
aménagées en espaces verts.




13.2 Les espaces aménagés en espaces verts plantés, & I'exception des marges de
reculement sur rue, peuvent étre utilisées partiellement pour le stationnement des

véhicules.

13.1 Pour les haies, seules sont autorisées les essences indigénes comme le charme
(Carpinus betulus), I'aubépine (Crataegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troéne (Ligustrum vulgare), le cornouiller
sanguin (Cornus sanguineaq), etc. Les végétaux dont I'emploi n’est pas autorisé sont les
coniféres tels que les thuyas (Thuya), les faux-cyprés (Chamaecyparis), les « Leylandi» (X
Cupressocyparis leylandi), les cyprés (Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises
(Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’).

ARTICLE UE 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Sans objet.



B L e reglement d’'urbanisme APRES :
Les modifications / ajouts apparaissent en rouge.

_Chapitre 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

| ARTICLE UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Les constructions & usage d'habitation ne répondant pas aux conditions définies &
I'article UE2.1.

1.2 Les dépdts de combustibles liquides ou solides et les dépdts de matériaux temporaires
de déchets ne répondant pas aux conditions définies & l'article UE2.2.

1.3 Les postes de peinture et les dépdts d'hydrocarbures, liés a des garages, ou a des
activités ne répondant pas aux conditions définies a l'article UE2.3.

1.4 Les affouilements ou exhaussement du sol ne répondant pas aux conditions définies &
I'article UE2.4.

1.5 Les constructions & usage agricole.
1.6 Les dépdts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux véhicules visibles de la rue.
1.7 L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.8 Les terrains de camping et de caravaning.

ARTICLE UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des conditions fixées
ci-aprés et des interdictions énumérées a I'article UE1 :

2.1 Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou la sécurité des établissements et qu'elles soient intégrées au
volume principal & usage d’activité.

2.2 Les dépbts de combustibles liquides ou solides et les dépodts de matériaux temporaires
de déchets nécessaires au fonctionnement des établissements admis sur la zone et
autorisables au fitre de la Iégislation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement.

2.3 Les postes de peinture et les dépdts d'hydrocarbures, liés d des garages, ou a des
activités, & condifion qu'ils comportent les mesures nécessaires pour limiter les risques
d'incendie et réduire les nuisances.

2.4 Les aoffouillements ou exhaussements du sol dés lors qu'ils contribuent a I'amélioration
des lieux et du paysage.

2.5 Les travauy, installations et constructions nécessaires a I'activité ferroviaire.

[ARTICLE UE 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées. j




3.1 Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou & la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et nofamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte conftre I'incendie.

3.2 Il peut étre également refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acceés, de ieur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

3.3 La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
- & la rédlisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire;
- & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées & I'alinéa 3.2 ci-
dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut é&fre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

3.4 - Tout nouvel acceés sur la RD 930 est interdit. L'aménagement d'accés existants est
autorisé.

ARTICLE UE 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction & usage d'habitation et de
tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou & l'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des avants-projets d'alimentation
en eau potable et d'assainissement et, notamment, aux prescriptions ci-aprés :

4.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée aux réseaux collectifs
d'assainissement eaux usées et pluviales, siils existent, en respectant leurs caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & une pré-épuration
conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du Code de I'urbanisme et
devra faire I'objet d’'une autorisation de rejet auprés de la collectivité gestionnaire.

Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matiéres toxiques est interdit dans les réseaux publics
d'assainissement et devra faire I'objet d’'une évacuation appropriée.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il
faudra en régle générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit laminée et traitée &
I'amont. Les aménagements, dés leur conception, doivent intégrer des dispositions techniques
dites alternatives tel que le stockage. Les eaux retenues devront avoir un débit de fuite inférieur ou
égal a 101/s & I'hectare.

4.3 Electricité, téléphone, télécommunication




Les dessertes téléphoniques électriques et cdables intérieurs seront enterrés, ainsi que les
raccordements correspondants sur les parcelles privées, sauf impossibilités techniques.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations aux réseaux téléphonique,
électrique et cablé devra étre en souterrain jusqu'd la limite du domaine public.

L 4.4 Ordures ménageéres

Tout batiment d’habitat collectif et d'activités artisanales doit étre doté de locaux spécialisés.

ARTICLE UE 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

ARTICLE UE 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Dans la zone UE sauf le secteur UEr
6.1.1 Pour les constructions & usage d'activités : Les constructions doivent étre implantées
avec un recul minimum de 10 métres de I'alignement des voies et empirises publiques.

6.1.2 Pour les constructions & usage d'habitations autorisées : Les constructions doivent
étre implantées soit en recul de I'alignement, avec minimum de L=H/2, soit dans la
continuité de batiments existants a I'alignement des voies.

6.1.3 Pour les constructions situées le long de la RD 930 : Les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 15 meétres par rapport & I'alignement. Ces
dispositions ne s’appliquent pas aux équipements d'infrastructure (poste de
transformation etc...) Les dépdts de matériaux inertes sont strictement interdits dans
cette bande d'inconstructibilité de 30 métres.

6.2 - Seulement dans le secteur UEr:
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif devront étre
implantées & I'alignement ou en recul égal ou supérieur & 2 métres par rapport & I'alignement.

- Les autres constructions pourront étre implantées & I'alignement ou en recul minimum de 3
metres.

-En cas de réhabilitation ou d'extension de constructions existantes, la construction pourra étre
réalisée en continuité de la construction existante.

ARTICLE UE 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives —I

7.1 Les constructions a usage de bureau devront étre implantées en contiguité des limites
séparatives ou en retrait égal ou supérieur a 3 métres.

7.2 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif devront
s'implanter en contiguité des limites séparatives ou en retrait égal ou supérieur & 2 métres.

7.3 Les autres constructions doivent s'implanter :
. enreftrait €gal ou supérieur & 5 métres, par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UD, AU ;
. en contiguité ou en retfrait égal ou supérieur & 3 métres par rapport aux autres limites.

ARTICLE UE 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété




8.1 La distance entfre deux constructions séparées, sur un méme terrain, doit étre au minimum
de trois metres.

ARTICLE UE 9 - L'emprise au sol des constructions

Sans objet.

ARTICLE UE 10 - La hauteur maximale des constructions

rappor-auterain-naturek
La hauteur maximale des constructions est fixée a 25 métres au faitage & compter par
rapport au terrain naturel.

Des dépassements pourront étre autorisés dans la limite de 30 métres pour permettre la
réalisation d'éléments ou de volumes architecturaux ne rompant pas I'harmonie
architecturale du bdati.

10.2 Le niveau du rez-de-chaussée ne pourra dépasser de plus de 0.60 métre le niveau du
terrain au droit de la fagade la plus enterrée, sauf si le terrain naturel se situe en
contrebas par rapport d la voie qui le dessert.

10.3 Les dispositions des articles 10.1 et 10.2 ne s'appliquent pas aux installations techniques
de grande hauteur (antennes, silos ...) et aux batiments liés aux besoins de
I'exploitation & condition qu'ils respectent une emprise maximale de 25 m? de la
surface bdatie totale.

I ARTICLE UE 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords |

I 11.1- Régles générales i
11.1.1 Les constructions de toute nature doivent étre aménagées et entretenues de fagcon &
ne porter atteinte ni & I'hygiéne, ni & la bonne tenue de I'agglomération, ni & 'harmonie
des paysages, locale ou de la zone ou du secteur.

11.1.2 Une qualité architecturale sera recherchée pour les constructions situées le long de la
RD 930 qui devront prendre en charge le traitement d'une double facade (c6té voirie
inferne & la zone d'activités et c6té RD 930). Cette qualité s'applique au parti
architectural des constructions (volume, éléments de décor, matériaux ...). Chaque
construction devra étre concue en rapport avec ses voisins; et dans le cas d'une
implantation d'entreprise comprenant plusieurs constructions, celles-ci formeront un
ensemble homogéne tant dans les matériaux de constructions que dans les coloris de
ces derniers.

11.1.3 Pour les constructions & usage d'’habitation autorisées dans la zone, traitées en
volume indépendant des constructions a usage d'activités projetés ou existants,
l'aspect sera soit :

- traité en homogénéité avec les bdatiments d'activités (matériaux, toiture,
menuiseries...),

- traité en référence aux constructions traditionnelles & usage d'habitat: facades en
briques de nuances rouges, toitures & 40° minimum en tuiles terre cuite ou
ardoises.

[ 11.2 Toitures ]

Les toitures & faible pente seront dissimulées par un relevé d'acrotére en facades afin de proposer
un volume architectural simple. Seules les toitures d'une pente supérieure G 35° seront perceptibles.



11.3 Fagades et matériaux ]

En fagcades, seul 'emploi de deux teintes est autorisé pour les bardages métalliques : du gris clair,
ou une feinte sable (métallisé de préférence). Pour les menuiseries, I'emploi de teintes vives
différenciées est admis et pourra s'inscrire en coordination avec la signalétique de l'entreprise.
L'emploi de briques de nuance rouge, ou de parpaing enduit, est admis. Les facades vitrées (murs
rideaux) sont admises.

11.4 Clétures |

11.4.1 Les cldtures doivent éfre constituées :

- soit par un grillage, doublé ou non de haies vives d'essences locales,
- soit par un muret surmonté éventuellement d'un barreaudage ou d'une lisse
horizontale, doublé de préférence d'une haie vive d'essences locales.

11.4.2 L'emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, est
interdit.

11.4.3 Pour les clétures le long de la RD 930 :
- Les clbtures en fagade sur rue doivent étfre grillagées (plastifié vert) pour
doubler la composante végétale instaurée.
- Les cldtures en limites séparatives doivent étre constituées de grillages
(plastifiés verts) et doublées de haies basses,
- Les murs en plague de béton armé sont strictement interdits.

11.5 Enseignes, sigles et lettrage |

11.5.1 L’enseigne doit étre placée en facade sans dépassement en hauteur du volume
architectural.

11.5.2 Les enseignes « totem» sont admises dans la bande de retrait de 30 métres par
rapport & la RD 930 (hors espaces végétalisés) et pour une hauteur maximale de 10
metres.

11.5.3 Une signalisation commune & I'ensemble du secteur sera autorisée.

ARTICLE UE 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Régles générales

12.1.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, en ce qui concerne les véhicules de service, les véhicules du personnel
et des visiteurs, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

12.1.2 Les parkings d'une capacité d'accueil supérieure a 5 véhicules feront I'objet d'un
plan de paysagement. Elles seront implantées & raison d'un arbre pour 5
emplacements.

ARTICLE UE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espacés
libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

13.1 Les marges de reculement par rapport aux voies publiques ou privées devront étre
aménagées en espaces verts.

13.2 Les espaces aménagés en espaces verts plantés, & I'exception des marges de
reculement sur rue, peuvent étre utilisées partiellement pour le stationnement des
véhicules.



13.3 Pour les haies, seules sont autorisées les essences indigénes comme le charme
(Carpinus betulus), I'aubépine (Crataegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis (Buxus
sempervirens), le liere (Hedera helix), le froéne (Ligustrum vulgare), le cornouiller sanguin
(Cornus sanguinea), efc. Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé sont les coniféres tels
que les thuyas (Thuya), les faux-cyprés (Chamcaecyparis), les « Leylandi» (X Cupressocyparis
leylandi), les cypres (Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prunus laurocerasus) et
les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’).

ARTICLE UE 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Sans objet.



ANNEXES

- Délibération n°2018-16 du 1er février 2018 prescrivant la procédure de 4éme
modification simplifiée PLU pluricommunal

- Arrété n°2018-32 de mise & disposition du dossier de 4¢me modification simplifiée du
PLU pluricommunal.

- Insertion dans la presse : Courrier picard du mars 2018
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA SOMME COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L’EST DE LA SOMME
ARRONDISSEMENT DE PERONNE EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DATE : N° de la délibération : 2018-16

. de la convocation : 26 janvier 2018
. d'affichage : 6 février 2018

NOMBRE DE CONSEILLERS :
.enexercice 64
. présents : 55
. votants .61

L'an deux mille dix huit, le 1er février, 4 20 heures, le Conseil Communautaire de I'Est de la Somme,

légalement convoqué, s’est réuni a la salle polyvalente de MESNIL SAINT NICAISE, sous la présidence de

Monsieur André SALOME, Président.

Etaient présents tous les membres en exercice, & I'exception de M. PECQUET Dominique, Mme

ERCAN Esra, M. PEUGNET Arnaud, Mmes GOUBET Catherine, CARTIERRE Marie-Frangoise, CODRON
Julie, DUVAL Frédérique, MM. MEUNIER Bernard, MERESSE Christian, JOANNES Célestin, LAOUT Didier,

Mme PAVENT Marie, MM. HONDERMARCK Pierre, JOLY Vincent.

Mme GOUBET Catherine avait donné pouvoir 8 M. VERMANDER Bertrand.
Mme CARTIERRE Marie-Frangoise avait donné pouvoir & M. MOLET Luc.
Mme CODRON Julie avait donné pouvoir & M. DELATTRE Luc.

Mme DUVAL Frédérique avait donné pouvoir 8 M. LABILLE Grégory.

M. HONDERMARCK Pierre avait donné pouvoir 8 M. LECOMTE Frédéric.
M. JOLY Vincent avait donné procuration & Mme JOSSEAUX Aline.

M. PECQUET Dominique était représenté par M. DELMEE Jean-Claude, suppléant.
M. MERESSE Christian était représenté par M. GRAIN Roland, suppléant.
M. JOANNES Célestin était représenté par M. RICHEZ, suppléant.

M. LAOUT Didier était représenté par Mme POLLART Corinne, suppléante.
Mme PAVENT Marie était représentée par M. JACQUEMELLE, suppléant.

Secrétaire de séance : M. MERLIER Jacques.

PRESCRIPTION DE LA 4éme MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME PLURICOMMUNAL
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 Monsieur le Président explique avoir été saisi le 25 janvier 2018 par M. le Maire d’Eppeville qui I'a
informé que la société Saint-Louis Sucre devait construire un nouveau batiment afin de pérenniser et
d’accroitre son activité sur le site d’Eppeville. Malheureusement, un premier permis de construire a déja été
refuser car la hauteur de batiment autorisée par le PLU (15 m au faitage) est insuffisante.

Il est donc nécessaire de modifier I'article UE 10 relatif a la hauteur maximale des batiments autorisés
(la zone UE, affeciée aux établissements industriels, artisanaux et a usage de dépdi, susceptibles de
présenter des nuisances, ne concemne que les communes de Ham, Eppeville et Brouchy).

Vu limportance du projet, celui-ci n'a pas pu étre présenté en commission Cadre de vie-Urbanisme
avant le conseil communautaire.

Vu les dispositions de l'ordonnance 2012-11 du 5 janvier 2012 portant sur la simplification des
procédures d'élaboration, révision et modification des Plans Locaux d'urbanisme,

Vu le décret 2012-290 du 29 février 2012,
Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération du 28 juin 2007 approuvant le Plan Local d'Urbanisme pluricommunal couvrant les
communes de Brouchy, Eppeville, Ham, Matigny, Muille-Villette, Offoy et Sancourt,

Vu la délibération du 30 mars 2009 approuvant la 1¢'¢ modification du PLU,
Vu la délibération du 15 septembre 2011 approuvant la 1¢¢ modification simplifiée,

Vu la délibération du 11 octobre 2012 approuvant la 2éme modification et la ¢ révision simplifié du
PLU,

Vu la délibération du 27 Juin 2013 approuvant ia 3¢me modification et les révisions simplesn®2a9,
Vu la délibération du 16 décembre 2013 approuvant la 2éme modification simplifiée,
Vu la délibération du 18 décembre 2014 approuvant la 3eme modification simplifiée

Vu la délibération du 25 septembre 2017 approuvant la 4¢me modification simplifiee

Considérant qu'une modification du réglement écrit du PLU peut étre réalisée en engageant une
procedure de modification simplifiée du PLU au titre de I'article L153-45 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que pour la mise en ceuvre de cette procédure, le projet de modification, I'exposé de ses
motifs et, ie cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées doivent étre mis a la disposition
du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations qui seront
enregistrées et conservées,
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Considérant que les modalités de cette mise a disposition doivent étre précisées par le conseil

communautaire et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise &
disposition,

Considérant qu'a lissue de la mise & disposition le président en présentera le bilan devant le conseil
communautaire, qui devra délibérer et adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis
emis et des observations du public par délibération motivée,

Conformément a l'article L 153-47 du Code de I'urbanisme, il y alieu de délibérer sur les modalités de
mise & disposition du public du dossier de modification simplifiée,

Monsieur le Président propose les modalités suivantes :

= Mise a disposition du dossier de modification simplifiée, accompagné d'un registre permettant au
public de formuler ses observations, en mairies de Brouchy, Eppeville et Ham ainsi qu'au siége de la
communaute de communes (aux jours et heures habituels d'ouverture)

= Mise en ligne sur le site internet de la Communauté de Communes de IEst de la Somme :
www.estdelasomme.fr

= Mise en ligne sur le site internet de la commune de Brouchy : www.brouchy.fr

= Mise en ligne sur le site intemnet de la commune d’Eppeville : hitp://eppeville pagesperso-orange.fr
= Mise en ligne sur le site intemet de la commune de Ham : www.ville-ham fr

Le Conseil Communautaire,
Aprés en avoir délibéré, a Funanimite,
Approuve la prescription d’une procédure de 4¢me modification simplifiée du PLU pluricommunal visant

a modifier I'article UE 10 afin de porter la hauteur maximale des constructions a 25 m au faitage ; voire 30 m

pour permettre la realisation d'éléments ou de volumes architecturaux ne rompant pas I'harmonie
architecturale du bati.

Fixe les modalités de la mise & disposition telles quindiquees ci-dessus,

Autorise le Président 3 prendre toutes les mesures nécessaires & lexécution de la présente
délibération.

La présente délibération fera I'objet d'un avis précisant I'objet de la modification simplifiée, les dates,
le lieu et les heures auxquels le public pourra consulter le dossier et formuler des observations.

L'avis sera publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département huit jours au
moins avant le début de la mise & disposition du public.

Cet avis sera affiché au siége de la communauté de communes ainsi qu'a la mairie de Nesle dans le
méme délai et pendant toute la durée de la mise & disposition.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an que dessus et ont signé au registre tous les membres
présents.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'EST DE LA SOMME
ARRETE N° 2018-32

Arrété relatif G la 42me modification simplifiée du PLU pluricommungi

Le Président de la Communauté de Communes de I'Est de la Somme,

Vu les dispositions de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au

renouvellement urbain, modifiée par la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 relative & I'urbanisme
et a I'habitat,

Vu les dispositions de I'ordonnance 2012-11 du 5 janvier 2012 portant sur la simplification des
procédures d'élaboration, révision et modification des Plans Locaux d’'urbanisme,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vule Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.1 53-45 et suivants,
Vu la délibération du 28 juin 2007 approuvant le Plan Local d’Urbanisme pluricommunal

couvrant les communes de Brouchy, Eppeville, Ham, Matigny, Muille-Villette, Offoy et
Sancourt,

Vula délibération du 30 mars 2009 approuvant la 1&re modification du PLU,
Vu la délibération du 15 septembre 2011 approuvant la 1¢ modification simplifiée,

Vu la délibération du 11 octobre 2012 approuvant la 2éme modification et la & révision
simplifié du PLU,

Vu la délibération du 27 Juin 2013 approuvant la 3éme modification et les révisions simples n°® 2
as,

Vu la délibération du 16 décembre 2013 approuvant ia 2eme modification simplifiée,
Vu la délibération du 18 décembre 2014 approuvant la 3eme modification simplifiée,

Vu la délibération du 27 septembre 2017 approuvant ig 4¢me modification,

Vu la délibération du 1e février 2018 approuvant ia prescription d'une procédure de 4eme
modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme pluricommunail concernant les communes
de Brouchy, Eppeville et Ham, et fixant les modadiités de mise & disposition du public du
dossier de modification simplifiée,

Vu le projet de modification simplifiée du PLU nofifié aux personnes publiques associées
conformément & I'article L153-40 du Code de I'urbanisme,

Vu les pieces du dossier mis & disposition du public,
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ARRETE

Aricle 1¢: Objet de la mise & disposition
En vue de procéder a la modification de I'article 10 du réglement d'urbanisme de la zone UE
(offectée aux établissements industriels, arfisanaux et & usage de depdt, susceptibles de
présenter des nuisances), il sera procédé & une mise & disposition du public d'un dossier
technique présentant le projet de modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme
pluricommunal.

Atlicle 2 : Dates et durée de la mise & disposition
Le projet de modification simplifiée n°4 du PLU et I'exposé de ses motifs seront mis a
disposition du public du 19 mars au 20 avril 2018 inclus, pour une durée de 33 jours
consécutifs.

Adicle 3 : Consultation du dossier

Le dossier de 4¢me modification simplifiée du PLU, les éventuels avis des personnes publiques
associées ainsi qu'un registre d'observations seront tenus & la disposition du public en mairies
de: Brouchy {90 rue de I'église).

Eppeville {105 rue du Maréchal Leclerc)

Ham (7 place de I'Hbtel de ville)
ainsi qu'au siége de la Communauté de Communes de I'Est de la Somme (2 bis rue de
Péronne & Ham), aux jours et heures d'ouverture, & savoir :

Mairie de Brouchy

Lundi, mercredi et vendredi: 8h & 12h

Mardi et jeudi : 13h30 & 17h

Mairie d'Eppeville

Lundi au vendredi :8h & 12h / 13h30 & 17h

Mairie de Ham

Lundi au vendredi : 8h30a 12h / 14h & 170

Communauté de Communes

Lundi au vendredi: 8h00 G 12h30 / 14h &

17h30
Samedi: 10h & 12h

Le dossier de modification pourra également éfre consulté sur les sites internet officiels de la

communauté de communes: www.estdelasomme.fr et des communes de Brouchy:
www.brouchy.fr ; Eppeville : http://eppeville.pagesperso-orange.fr et Ham : www.ville-ham.fr

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur les registres ouverts & cet effet. Les intéressés pourront également adresser
leurs observations avant la fin de la mise & disposition :

- par courrier a I'adresse suivante :
Communauté de Communes de I'Est de la Somme
Service Urbanisme
2 bis rue de Péronne
80400 HAM
- par courriel & I'adresse suivante .
contact@estdelasomme.fr

Les observations ainsi formulées seront annexées au registre d'observations.
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Atticle 4 ; Publicité de I'arrété de mise & disposition
Un avis précisant au public I'objet de la modification simplifiée n°4 du PLU pluricommunal, les
lieux et heures oU le public pourra consulter le dossier et formuler des observations sera publié
dans un journal d’annonces légales diffusé dans le département et affiché en mairies et au
sitge de la Communauté de Communes.

Cet affichage sera justifié par un certificat du Président de la Communauté de Communes et
des maires concernés.

L'avis sera publié 8 jours au moins avant le début de la mise & disposition du public et affiché
en mairies et au siége de ia Communauté de Communes dans le méme délai et pendant
toute la durée de la mise & disposition.

Une copie de I'avis publié dans ja presse sera annexée au dossier mis & disposition.

Article 5 : Cldture de ia mise & disposition
A I'expiration du délai de Ia mise & disposition du public prévu & I'article 2, chaque registre

2

sera clos et signé par Monsieur le Président et Monsieur le Maire, chacun pour ce qui le
concerne.

Article 8 : Modification du PLU
Le projet de modification simplifiée n°4 du P.L.U. pluricommunal, objet de la présente mise &

disposition, sera soumis & I'approbation du consell communautaire.

Atlicle 7 :
Une copie du présent arété sera adressée G Monsieur le Sous-Préfet.

Ham, le 28 février 2018
Le Président,
André SALOME
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